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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة - أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتددات المحددة والمطووبة ي  كراستة الشتروط والمواصتفات الكتروديا    ➢

Furas.momra.gov.sa   بتاستتتتتتصدتاط أصتتتتت   طتا   * يرص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة التككيتة

من المستتصمر أو من يفوضتو ويكت  عويو استم   –الضتمان البدك   ييقدم الأصت  ي  فرم م توم ومقوق  

المستتتتتتصمر وعدوادتو وأراتام وواتفتو ورام الفتاكو  ي  الموعتد والمكتان المعون عدتو لفتع المفتاريم م  

 ارياق صورة من الضمان البدك  ي  الموا  الالكترود  المشار إليو.

 المستدد  م
وتتتتتتتتت   

 مريق؟

وتتتتتتتتتت   

 م توم؟

   دموكج العطاط 1

2 
ومريقاتو ش ص غير مقدم توكي  رسم  موصق )إكا اام بالتواي  عوى العطاط  

 العطاط(
 

 

3 
إصبتات أن المستتتتت و  عن الشتتتتتركتة أو وكيوهتا التكا وا  عوى العطتاط لتديتة  

 الصلاحية لوتواي 
 

 

4 
صتتورة ستتارية المفعو  من الستتج  التجارا ومن شتتهادة التصتتديم إكا كان  

 المشروع يتطو  كلك
 

 

5 
الستتتدوا  ويقدم ي  ( من ايمة العطاط  %25ضتتتمان بدك  لا تق  ايمتو عن )

 شك   طا  ضمان من بدك معتمد لدى البدك المركزا السعودا
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والد   سارية المفعو  6

   صورة من شهادة الاشتراك بالقرية التجارية سارية المفعو  7

   صورة من الشهادة الصادرة من مكت  التأميدات الاجتماعية 8

   الالتزام بالسعودةصورة من شهادة  9

   دس ة من الإعلان 10

11 
وكتابة    عرض موا  وم توم من المستتتصمر بقيمة الإيجار الستتدوا لومشتتروع

 القيمة بالأراام والحروم حس  الدموكج المريق
 

 

   صور شهادات ال برة 12

13 
ومواعة    كراستة الشتروط والمواصتفات ال اصتة بالمشتروع م تومة وموحقاتها

 المستصمرمن 
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 مريقات تابعة لوعقد 

   المشروع تسويم محضر دموكج 14

   عطاط دموكج 15
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 

 المشتتروع
تو من المستتصمر  وصتيادوإدارتو    وتشتقيوو  اامتووا  وتصتميمالمراد   المجم  التجاراوو  

 بالموا  المحدد 

 المشروع مواعها  والت  يقام عويها بودية أحد رييدةوو أرض تحدد ال رالعقا

 مجم  تجارا وصيادة وتشقي  اامةإتصميم ووو شركة أو مؤسسة يتولى  المستصمر

 مسمى المشروع

كبير مقوق يتكون من مبدى كبير من أكصر من دور    عن ستتتتوقعبارة  مجم  تجارا  

عوى عتدد كبير من المحلات التجتاريتة م توفتة الأدشتتتتتطتة  وأمتاكن الترييتو    ويحتوا

 ومطاعم الوجبات ال فيفة. 

 مؤسسة أو شركة كادت  سواط المزايدة لد و  عرضا   تقدم الت  الجهة بو يقصد  مقدم العطاط

 المدايسة
و  طريقة لإصارة التدايو بين المستتتصمرين تأ ك شتتك  مزايدة بهدم الحصتتو  عوى  

 عدد تأجير العقارات والأدشطة بودية أحد رييدةأعوى سعر  وتتبعها ال

 الالكترودية المدايسة
الالتكتتترود    التمتوات   طتريتق  عتن  التمتدتتتايستتتتتتتة  يت   عتطتتتاطاتتهتم  التمستتتتتتتصتمتريتن  تتقتتتديتم 

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الككية *يرص 

 والمواصفات  الشروط كراسة الكراسة

 العلااة الجهات كات 
و  الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علااة بالمشتتتتروع من الداحية التدفيمية   

 أو الراابية أو الفدية  أو الت  تقدم ال دمات الأساسية لومشروع

 )ال دمات( الأعما 

لتدفيك وإدجاز المشتتتروع   اللازمةيقصتتتد بها مجموعة الالتزامات الم توفة وال دمات  

عت ط الويتاط بهتا أصدتاط متدة العقتد طبقتا  لمتا تدص عويتة   المستتتتتتصمروالموقى عوى عتاتق 

أحكام العقد المبرم معو وستا ر مستتددات العقد الأ رى  عوى أن يشتم  كلك أيضتا  ك  

 ما يعبر من مستوزمات العقد بحكم الدفام أو طبيعة التعام  العرم التجارا
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الجـدول الزمني المتوق  لإجراء المزايـدة حتب بـدايـة ســـــريـان العقـد ودف  إيجـار   -ج

 السنة الأولب

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

  التاريخ الكا تم ييو الدشر تاريخ الإعلان

  كما وو محدد ي  الإعلان عد لتقديم العطاطات وآ ر م

  كما وو محدد ي  الإعلان موعد يتع المفاريم

  بودية أحد رييدةتحدده ال إعلان دتيجة المزايدة 

  بودية أحد رييدةتحدده ال موعد الإ طار بالترسية

تتاريخ تواي  العقتد لمن ترستتتتو  

 عويو المزايدة

 لا   مستتة عشتتر يوما  من تاريخ إشتتعار 

لومستتتتصمر بمراجعتها  ي ن   بودية أحد رييدةال

لم يراج  يرستتت  لو إشتتتعار دها    ويعط   

مهوة إضتتتتايية  مستتتتة عشتتتتر يوما   ي ن لم 

يراج  يوق  حق المستتتتتتصمر ي  الترستتتتتيتة 

 ويصادر الضمان

 

   لا  شهر من تواي  العقد  تاريخ تسويم العقار

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تستتتتتويم العقتار بموج  محضتتتتتر 

والمستصمر     بودية أحد رييدةموا  من التسويم  

وإكا لم يتم تواي  المستتتتتصمر عوى محضتتتتر 

تستويم العقار يتم إشتعاره  طيا  وتحست  بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عدد تواي  العقد  موعد سداد أجرة السدة الأول 

  ي  بداية ك  سدو إيجاريو موعد سداد أجرة السدوات التالية
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 مقــــــدمة.1

لتأجير    عن طريق المدايستة الإلكتروديةعوى المستتصمرين  عامة    مدايستةي  طرح    بودية أحد رييدةترغ    ➢

ويق التفاصتي  المبيدة ي  كراستة   وصتيادتو   وتشتقيو  م   تجارامجم     وإاامةلتصتميم    م صتص موا   

المعوومات الت  يج  عوى المستتصمرين الإحاطة بها  ومراعاتها  الشتروط والمواصتفات  والت  توضتع  

  .دد تقديم عطاطاتهم لهكه المزايدةع

لوتعرم عوى   ةبتالمستتتتتتصمرين القراطة المتتأديتة والتدايقتة لمحتويتات الكراستتتتت  بوتديتة أحتد رييتدةوتهيت  ال ➢

بما يمكدو من تقديم   المستتتصمر والتزامات   لوعقد والجواد  القادودية    الفدية الاشتتتراطات والمواصتتفات  

 .أودايها لوبوديةويحقق  المتاحة عطاط مدروو يتيع لو الفوز بالفرصة الاستصمارية 

بالرد عوى أية استتتفستتارات أو استتتيضتتاحات من المستتتصمرين الراغبين ي   بودية أحد رييدةوترح  ال ➢

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق  المزايدة د و  

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: بودية أحد رييدةإلى الإدارة المككورة أدداه بال والتوج ➢

 إدارة الاستصمار وتدمية الإيرادات  –بودية محايفة أحد رييدة  •

   0172508377تويفون:     ❖

 145تحويوة  – 0172508337أو ياكو:  ❖
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 وصف العقار/النشاط  .2

 

 

 

 ال دمات بالعقار:

 

 بيادات أ رى:

 

 

 تجارا سكد   النشاط 

 مجم  تجارا سكد   مكونات النشاط 

 موق  العقار 

 المرب   الحي أحد رييدة المدينة 

 م طط الأراض  الحكومية با  لوط 

 ب 3 رقم العقار 6ع//وت179/1418 رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

  م27بطو  :                 م تتتتتتتتتتتتتتمواا            : شمالاا 

ا   م60.11     بطو  :        مقبتتتتتتترة           :     جنوبا

ا   م28.08   بطو  :          م30شارع عرض         :   شرقا

ا   م58.83    بطو  :         / 2اطعة استصمارا رام        :  غربا

 ارض يضاط نوع العقار 

 2م 2615.66 مساحة الأرض 

 --- مساحة المباني

 --- عدد الأدوار

 --- نوع البناء 
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 والتقديم المزايدة  دخول اشتراطات .3

 : المزايدة دخول له يحق من. 1. 3

المدطقة   ي   مجم  تجارا  مشتتتروع  ةروتشتتتقي  وإدا  إاامةالستتتعوديين الراغبين ي     لومستتتتصمرينيحق   ➢

مدة   تدته حتى    اضتتتتا  ما عدا الممدوعين من التعام  دفاما أو بحكم    المحددة التقدم ي  وكه المزايدة

استتتتتبعاد الكين عويهم مستتتتتحقات متأ رة  أو كادوا ممن يتأ رون ي    لوبوديةالمد  من التعام   ويحق  

 والموايقة عوى استبعاده.البوديات والإسكادسداد الأجرة عن موعدوا بعد ريعها لوزير 

 لغة العطاء:. 2. 3

لما كادت الوقة العربية و  الوقة الرسمية ي  المموكة العربية السعودية يعوى مقدم العطاط  . 1. 2. 3

الالتزام بالتعام  بها ي  جمي  المكاتبات المتعوقة بهكا المشروع  بما ي  كلك العطاط   

وجمي  مريقاتو  وبياداتو  ويستصدى من كلك الكتالوجات ال اصة بالمعدات والأدوات 

 يجوز أن تكون بالوقة الادجويزية.  والأجهزة الت 

العربية عن طريق مقدم العطاط  ي  حا  التقدم بمستدد بأا لقة أ رى يتم ترجمتو إلى الوقة . 2. 2. 3

من  لا  مكت  ترجمة معتمد  ويعتبر الدص العرب  وو المعو  عويو ي  حالة الا تلام  

 أو الالتباو ي  المضمون. 

 :العطاءات تقديم مكان. 3. 3

ر يو بودية باستتتم ستتتعادة   بودية أحد رييدةال  والم تومة ب تم المطبوعة من موا  يرص تقُدم العطاطات  ➢

 (  4.    6.  3والبدد    3.    6.  3الضتتمان البدك  )م  مراعاة ما ورد ي  البدد    وبحيث يتم تستتويم  أحد رييدة

  بمديدة ابها.بودية أحد رييدةي  لوكالة الاستصمارات وتدمية الايرادات باليد 

 : العطاءات تقديم موعد. 4. 3

 يرد   عطاط  أا  يقب   ولن  .......................................   أاصتتتتتاه  موعد   ي  العطاطات   تقدم  أن  يج   ➢

 .أعلاه المحددة الجهة لقير يسوم أو الموعد  وكا بعد 

 : المظاريف فتح موعد. 5. 3

  تالموعد المحدد لفتع المفاريم وو الساعة ........... يوم      /      /     و ➢
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 : العطاء تقديم. 6. 3

عوى المستصمر استيفاط دموكج العطاط المريق بالداة اللازمة  وكلك طباعة أو كتابة بالمداد  . 1. 6. 3

 والالتزام التام بما تقضى بو البدود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وموحقاتها. 

يج  ترايم صفحات العطاط ومريقاتو والتواي  عويها من المستصمر دفسو  أو الش ص  . 2. 6. 3

وإكا ادم العطاط من ش ص مفوض يج  إرياق   المفوض من ابوو  وككلك  تمها ب تمو

أو مصحوبا بوكالة شرعية   لوشركات أص  التفويض مصداا من القرية التجارية بالدسبة 

 لومؤسسات.

تقدم العطاطات عن طريق المدايسة الالكترودية  ويتم ارياق ك  المستددات المطووبة ي   . 3. 6. 3

 كراسة الشروط والمواصفات الكتروديا . 

ي  حا  تعكر تقديم العطاط عن طريق المدايسة الالكترودية لأسبا  يدية  يقدم العطاط ي  يوم  . 4. 6. 3

وموعد ومكان يتع المفاريم المعون عدو دا   فرم م توم بالشم  الأحمر ويكت  عويو  

من ال ارج اسم المدايسة واسم المستصمر وعدوادو وأراام وواتفو ورام الفاكو م  تقديم ما  

يمة الكراسة  م  ضرورة ايام المستصمر بتقديم بلاغ من  لا  التواص  م  يصبت سداد ا

أو عن طريق البريد الالكترود    199099مركز الاتصا  الوطد  عوى الرام 

INV@MOMRA.GOV.SA  . وتقديم ما يصبت كلك عدد تقديم العطاط ورايا 

 :الأسعار كتابة. 7. 3

 :يو  ما يراعى أن عطا و إعداد  عدد  المستصمر عوى يج   ➢

  أا إجراط لو يجوز ولا والمواصفات   الشروط كراسة لمتطوبات ويقا   بالعطاط السعر يقدم أن. 1. 7. 3

  مواصفاتها   أو المزايدة بدود من  بدد أا   بشط  القيام أو  عويها   تحفف أا إبداط أو تعدي  

 .لكلك الم الم  العرض ويستبعد

 . السعودا بالريال( حرويا  )  وكتابة أرااما   العطاط ي  الأسعار تدون. 2. 7. 3

 السعر عرض ي  تعدي   أو تصحيع وأا الطمو  أو المحو  أو الكشط   لومستصمر يجوز لا. 3. 7. 3

 . و تمو عويو والتواي  والأراام  بالحروم  جديد من  كتابتو تعاد أن يج 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 : العطاء سريان مدة. 8. 3

 طو   ي   الحق  لوبوديةو  المفاريم   لفتع المحدد   التاريخ  من  يوما    تستتعون(  يوما  90) العطاط  ستتريان مدة ➢

 ييو  الرجوع  جا ز  وغير  المفعو  دايك   العطاط  ويبقى كلك  الضتترورة  ااتضتتت   ما إكا العطاط  ستتريان مد 

 .العطاط سريان مدة دهاية وحتى تقديمو  وات  من

 : الضمان. 9. 3

   ( من ايمة العطاط السدوا%25بدك  لا تق  ايمتو عن )يج  أن يقُدم م  العطاط ضمان . 1. 9. 3

  وأن يكون  السعودا البدك المركزاشك   طا  ضمان من بدك معتمد لدى  ي ويقدم 

بودية أحد  ال غير مشروط  وغير ااب  للإلقاط  وأن يكون واج  الدي  عدد أو  طو  من 

دون الحاجة إلى إدكار أو حكم اضا    كما يج  أن يكون  طا  الضمان ساريا     رييدة

 لمدة لا تق  عن ستة أشهر من تاريخ آ ر موعد لتقديم العطاط  واابلا  لوتمديد عدد الحاجة. 

(  %25)أو تكون ايمة الضمان بو أا  من   الضمان يستبعد ك  عطاط لا يريق بو أص   طا  . 2. 9. 3

بقير اسم المستصمر  وليو   الضمان مقدما  يكون  طا   أو من ايمة العطاط السدوا

 لومستصمر الحق ي  الاعتراض عوى الاستبعاد. 

 الضمان: عن الإفراج موعد. 10. 3

  المقبولة  العطاطات   لأصحا    المزايدة ويرد   ي   البت   يور  المقبولة  غير  العطاطات   لأصحا    الضمان  يرد  ➢

 .الترسية ارار صدور بعد 

 :العطاء مستندات. 11. 3

 :ككره الوارد  وبالترتي   التالية المستددات  وإرياق استيفاط المستصمر عوى يج   ➢

 م  ب تمو   وم توما   لكلك  يفوضو  ممن أو المستصمر  من عويو والتواي  العطاط دموكج. 1. 11. 3

 . التواي  تاريخ  إصبات

  العطاط عوى بالتواي  اام إكا  وكلك شرعية  وكالة أو  التجارية القرية من موصقا  رسم  توكي . 2. 11. 3

  المس و  أن يصبت ما إرياق يج  شركة  المستصمر  كان وإكا المستصمر غير ش ص ومريقاتو

  عن ديابة  لوتواي  الصلاحية لديو ومريقاتو العطاط عوى وا  الكا وكيوها  أو الشركة عن

 .الشركة
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 . التجارا السج  من المفعو  سارية صورة . 3. 11. 3

 ي  الواردة لوشروط وطبقا البدك المركزا السعودا ) لدى معتمد بدك من  ضمان  طا . 4. 11. 3

 (. أعلاه 9. 3  البدد

الرسم    بودية أحد رييدةال  ب تم الم تومة وموحقاتها المدايسة ومواصفات الشروط كراسة . 5. 11. 3

  ويج  بها   ورد بما  المطوق المستصمر  لالتزام تأكيدا    ب تمو  وم تومة المستصمر من مواعة

 .  بموجبو  والمواصفات الشروط كراسة شراط  تم الكا الدي  إيصا  صورة إرياق

 المعلومات: سرية. 12. 3

 بكام   تتمت   الالكترودية  المدايستتتة  طريق  عن  المستتتتصمرين  من المقدمة  والمستتتتددات   المعوومات   جمي  ➢

 من  وكلك  المفاريم  يتع  وموعد   يوم ي   ستتتوى  عويها  الاطلاع  جهة  او  طرم  لأا  ولا يمكن  الستتترية 

 .بودية أحد رييدةال لدى دفاما لهم الم و  اب 
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 العطاط
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 العطاء  إعداد قبل  المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 4

 العرض  وإعداد   ودايقة   وايية دراستة الواردة  والمواصتفات   الشتروط  كراستة  بدود  دراستة  المستتصمر  عوى ➢

 استتتتبعاد   ي   لوبودية  الحق  يعط   بكلك  الالتزام  وعدم  والمواصتتتفات   الشتتتروط وكه  بو  تقضتتت  لما  ويقا

 .العطاط

 : المزايدة بيانات  حول الاستفسار. 2. 4

بودية ال  من  الاستتفستار  المستتصمر  عوى  يج   المزايدة   بدود   من  بدد   أا  وضتوح  عدم  أو  غموض   حالة  ي  ➢

  أيام  عشتترة  عن  تق   لا  بمدة  وكلك  لعطا و   تقديمو  اب   اللازم  الإيضتتاح  عوى  لوحصتتو    طيا    أحد رييدة

  كتابة  الاستتتفستتارات   عوى  بالرد  بودية أحد رييدةال  وستتتقوم  العطاطات   لتقديم المحدد   الدها    التاريخ  من

  ولن  المفاريم   يتع  اب   أيام  مستتة  أاصتتاه  موعد   ي   والمواصتتفات   الشتتروط كراستتة  اشتتترى  من لك 

 .شفوية إجابات  أو استفسارات  أية عوى يعو 

 :العقار معاينة. 3. 4

 المعتمدة   حدوده  ويق  لوجهالة   دايية  تامة  معايدة  العقار  بمعايدة  يقوم  أن  عطا و  تقديم  واب   المستصمر  عوى ➢

 . السا دة أوضاعو عوى تاما   تعريا   يتعرم وأن

 أو  الادعاط  لاحقا    لو  يحق  لا  بحيث   بعطا و   تقدمو  بمجرد   الشتتتترط وكا  استتتتتويى اد   المستتتتتصمر  ويعتبر ➢

 .ابه المتعوقة والأعما  العقارمدطقة ب صوص  جهالة بأية الاحتجاج
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 وأصداط يتع المفاريم
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 المظاريف  فتح وأثناء قبل  وللمستثمر للبلدية يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء. 1. 5

 المصتوحة ااتضتت  إكا  الصتلاحية صتاح    موايقة أ ك   بعد   المفاريم  يتع اب   المزايدة إلقاط  لوبودية  يجوز ➢

 الشتتتتروط كراستتتتة  بدود   من  بدد   أا  لمضتتتتمون  التعدي   أو الحكم  أو  الإضتتتتاية لها  ويحق  كلك  العامة

 كراستة  بشتراط اامت   الت   المؤستستات   أو  الشتركات   جمي  إلى  إ طار  أو   طا    بموج    والمواصتفات 

 إ طار  تم  تعدي   أو  حكم  أو  إضاية  أية  تعتبر  أن  عوى  المفاريم   يتع  اب   وكلك  والمواصفات   الشروط

 .المتدايسين لجمي  وموزما   والمواصفات  الشروط وكه من يتجزأ لا جزط بو المؤسسات  أو الشركات 

 : المظاريف فتح موعد تأجيل. 2. 5

 يت ن  كلتك تقرر وإكا  كلتك   إلى  الضتتتتترورة  دعتت  متا  إكا المفتاريم  يتع  وموعتد   تتاريخ  تتأجيت   لوبوتديتة  يحق ➢

 .كتابة بالتأجي  العطاطات  مقدم  جمي  ست طر بودية أحد رييدةال

 : العطاء سحب. 3. 5

 .المفاريم يتع موعد  اب  عطاطه سح   لومستصمر لا يحق ➢

  :العطاء تعديل. 4. 5

 العطاط   صتاح    من  ادعاط  أا إلى  يوتفت   ولن  تقديمو   بعد   عطا و  ي   تعدي   أا  إجراط  لومستتصمر  يجوز  لا ➢

 .تقديمو عطا و بعد  ي   طأ بوجود 

 المظاريف: فتح جلسة حضور. 5. 5

 المددو    يكون  أن  ويج    المحدد   الموعد  ي   المفاريم  يتع  جوستتة  حضتتور  مددوبو  أو  لومستتتصمر  يحق ➢

 مدير  من  تفويض   أو  شترعية  بوكالة  مصتحوبا    الجدستية   ستعودا  المفاريم  يتع  جوستة  لحضتور  المفوض 

 .الجوسة يحضر لم لمن الاعتراض  يحق ولا  التجارية القرية من مصداا   المؤسسة أو الشركة
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 الموق   وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقـــــــد الترسية. 1. 6

  لدراستها  الاستصمار  لجدة إلى العروض تقدم إجراطاتها المفاريم  يتع لجدة تستكم  أن بعد. 1. 1. 6

 . تراه بما  الصلاحية لصاح  التوصية  وتقديم

 لمراجعة الترسية؛ تاريخ  من الأكصر عوى أسبوع  لا  المزايدة عويو  رست من إ طار  يتم. 2. 1. 6

  الإجراطات لاستكما  الإ طار  تاريخ  من يوما   عشر  مسة  لا  بودية أحد رييدةال

 عشر  مسة مهوة ويعطى  دها    إ طار لو يرس  المدة  وكه  لا  يراج  لم وإكا والتعااد 

  إلقاط يتم الإضايية  المدة بعد بودية أحد رييدةال  مراجعة عن ت وفو  حالة ويى أ رى  يوما  

 . الضمان ومصادرة  التأجير ي  حقو

  الصاد  العطاط صاح  عوى المزايدة ترسية الصلاحية صاح  موايقة أ ك بعد لوبودية يجوز. 3. 1. 6

  المدة  لا   الإجراطات يستكم  ولم المزايدة    عويو رست الكا  الأو   العطاط ايمة بدفو 

 . المحددة

 : الموق  تسليم. 2. 6

  العقد تواي   بعد  وكلك الطريين  من موا  تسويم محضر بموج   لومستصمر الموا  تسويم يتم. 1. 2. 6

  المدة تزيد ألا وبشرط كلك  دون يحو  بودية أحد رييدةال  لدى عا ق وداك يكن لم ما مباشرة

 .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد  تواي  تاريخ من

 ب رسا  بودية أحد رييدةال تقوم الموا  تسوم  محضر عوى  التواي  عن المستصمر تأ ر حا  ي . 2. 2. 6

 .الإشعار تاريخ  من العقد مدة  بداية وتحتس  عدوادو   عوى  لومستصمر  طى إشعار
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 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموق  . 1. 7

مس وليتو  يتولى المستصمر توصي  ال دمات لوموا  )كهرباط ت طرق ت تجهيزات السيو ... وغيروا( عوى   ➢

ال اصتة إكا تطو  الأمر  ويتحم  كاية التكاليم والرستوم المرتبطة بكلك  وعوى المستتصمر أن يدستق ي  

 وم  الجهات كات الصوة. بودية أحد رييدةكلك م  الإدارة المعدية بال

 البرنامج الزمني للتنفيذ:. 2. 7

 لتشقي . للإدشاط وابردامجا  زمديا  لوتدفيك  متضمدا  المراح  الم توفة  لوبوديةيوتزم المستصمر أن يقدم  ➢

 .والجهات ذات العلاقة بلدية أحد رفيدةالحصول علب الموافقات والتراخيص من ال . 3. 7

بودية أحد اب  الحصتتتو  عوى الموايقات والترا يص من ال  بتدفيك المشتتتروعيوتزم المستتتتصمر بعدم القيام   ➢

 والجهات الأ رى كات العلااة. رييدة

 تنفيذ الأعمال:. 4. 7

إلى مقاو  لديو  برة وستتابقة أعما  ي  تدفيك    مجم  تجارايج  عوى المستتتصمر أن يستتدد مهمة ادشتتاط   ➢

مص  وكه الأدشتتطة  كما يج  عوى المستتتصمر أن يقدم شتتهادات ال برة الستتابقة لومقاو  معتمدة ومصتتداة 

 من الجهات الم تصة تصبت حسن تأديتو للأعما  الت  التزم بها.

 التنفيذ لدى المستثمر:  مسئولية الإشراف علب . 5. 7

يج  أن يستدد المستتصمر مهمة الإشترام عوى التدفيك إلى مكت  وددست  استتشتارا مر ص لو بمزاولة   ➢

 المهدة ومسج  لدى الهي ة السعودية لومهددسين يكون من واجباتو: 

 الاشتراك ي  تسويم موا  المشروع لومقاو .. 1. 5. 7

مراجعة ومطابقة م ططات ومواصفات المشروع اب  مباشرة التدفيك ووض  الملاحفات . 2. 5. 7

بأا  طأ يكون موجودا بها والمقترحات ال اصة   بودية أحد رييدةالفدية عويها وإبلاغ ال

 بمعالجة ال طأ.  

 المتابعة اليومية المستمرة لتدفيك الأعما  طبقا لمواصفات العقد وأصو  الصداعة.  . 3. 5. 7
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توجيو المقاو  وإعطاؤه المشورة الفدية عدد الوزوم  والت  تساعد عوى إتمام العم  عوى الوجو  . 4. 5. 7

 .الأكم 

 التدايق والاعتماد لوم ططات وعيدات المواد الت  يقدمها المقاو  وتقديم التوصيات بشأدها.  . 5. 5. 7

 دراسة المشكلات الت  اد تفهر أصداط التدفيك  وإبداط التوصيات اللازمة لحوها. . 6. 5. 7

إجراط التقييرات والتعديلات غير الجوورية ي  المشروع  والت  من شادها تلاي  المشكلات  . 7. 5. 7

والتدسيق بين عداصر المشروع الم توفة  بشرط ألا تتسب  ي  أية زيادة ي  تكوفة 

عويها مسبقا  وعدد   بودية أحد رييدةالمشروع أو تويير عوى المقاو   وأن يتم أ ك موايقة ال

عوى   رييدةبودية أحد حدوث زيادة ضرورية  أو دقص ي  التكاليم يتم أ ك موايقة ال

 الزيادة  و صم الوير عوى المقاو . 

 في الإشراف:للبلدية حق . 6. 7

الحق الكام  ي  الإشرام عوى التدفيك بجمي  مراحوو لوتأكد من التزام المستصمر بالتدفيك   لوبودية . 1. 6. 7

طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والم ططات  

 المعتمدة.

ييما يتعوق بأوامر التقيير والإصلاح لما تم   بودية أحد رييدةيوتزم المستصمر بتوبية متطوبات ال . 2. 6. 7

 تدفيكه م الفا  لوشروط والمواصفات والم ططات المعتمدة.

بودية  إلا بعد موايقة ال ي  التصاميم لا يجوز لومستصمر إجراط أية إضايات أو تعديلات جديدة. 3. 6. 7

م ططات كاموة من   لوبودية   وي  حالة الموايقة يتعين عوى المستصمر أن يقدم أحد رييدة

 المواصفات الفدية من أج  الحصو  عوى الموايقة ال طية والتر يص اللازم. 

بودية أحد    ليقوم مهددو البودية أحد رييدةيوتزم المستصمر بعد الادتهاط من الأعما  ب شعار ال . 4. 6. 7

بالمعايدة  وعم  محضر يبين أن التدفيك تم طبقا  لومواصفات والشروط الواردة  رييدة

 بكراسة الشروط والمواصفات. 

 :الاستشاري والمكتب  المقاول تقرير. 7. 7

 المشترم   والاستتشتارا  المقاو   من ك   يقدم  بالتشتقي   الستماح  واب   الأعما   جمي   تدفيك   من  الادتهاط  بعد  ➢

  مست وليتهما  ييو  يوضتحان  المستتصمر   طريق  عن  رستم   ب طا    بودية أحد رييدةال  إلى  تقريرا  التدفيك   عوى

 .المعتمدة والم ططات  لومواصفات  ومطابقتو المشروع تدفيك  عن
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 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8. 7

لا يجوز لومستتتصمر استتت دام العقار لقير القرض الم صتتص لو ي  إعلان المزايدة  وأا م الفة لكلك  ➢

 يترت  عويها يسخ العقد  وسح  العقار من المستصمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: . 9. 7

التداز  عن العقد لوقير إلا بعد الحصتتو  عوى موايقة   تأجير العقار أو جزط مدو  ولا  لا يحق لومستتتصمر ➢

والت  يحق لهتا الموايقتة أو الريض بدتاط عوى تقتديروتا لوموام  عوى أن   بوتديتة أحتد رييتدة طيتة من ال

 دفو شروط المستصمر الأصو . المتداز  لوتدطبق عوى 

 موعد سداد الأجرة السنوية: . 10. 7

تستتدد أجرة الستتدة الأولى عدد تواي  العقد  وي  حالة عدم التزام المستتتصمر بالستتداد ي  الموعد المككور  ➢

ا إيجار الستدوات التالية  ييتم ستدادوا ي  بداية ك  ميتم مصتادرة الضتمان البدك  المقدم من المستتصمر  أ

 .الإيجاريةسدة إيجارية  وبحد أاصى عشرة أيام من بداية السدة 

 المضافة الضريبةسداد . 11. 7

محستوبة عوى الدستبة المقررة من إجمال  الايجار    لوبوديةيوتزم المستتصمر بستداد ضتريبة القيمة المضتاية   ➢

الستدوا الكا يتم إبرام العقد الاستتصمارا عويو ويتم تحديد دستبة ضتريبة القيمة المضتاية حست  الأدفمة  

والتعويمتات المعمو  بهتا ي  وتكا الشتتتتتأن ومتا تقرره الجهتات المعديتة بتالمموكتة العربيتة الستتتتتعوديتة ويتم  

الستدوا وي  حا  التأ ير يتم ات اك كات الإجراطات ال اصتة بالتأ ير ي    ستدادوا ي  وات ستداد الإيجار

 سداد الإيجار السدوا حس  بدود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12. 7

 يوتزم المستصمر بما يو : ➢

ات اك كاية الإجراطات والاحتياطات اللازمة لمد  واوع أضرار أو حوادث تصي   . 1. 12. 7

 الأش اص  أو الأعما   أو الممتوكات العامة وال اصة. 

عدم شق  الطرق  أو إعااة الحركة المرورية  وتويير متطوبات الحماية والسلامة الت  تمد   . 2. 12. 7

 تعرض المارة أو المركبات لوحوادث والأضرار. 
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 إلزام العاموين بارتداط وسا   الأمن والسلامة  أصداط القيام بأعما  التدفيك. . 3. 12. 7

 .وض  لوحات ارشادية توضع جمي  التعويمات ومتطوبات السلامة. 4. 12. 7

إعداد  طة مواجهة لحالات الطوارئ تشم  تدري  العاموين عوى طرق ا لاط الايراد اصداط  . 5. 12. 7

الحوادث  واست دام معدات الطوارئ  وعم  الإسعايات الأولية  وحفف الأمن  والتدسيق  

 م  الجهات الم تصة. 

تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة لودياع المدد  وما يستجد  . 6. 12. 7

 عويها من تعديلات. 

يكون المستصمر مس ولا  مس ولية كاموة عن كاية حوادث الوياة  وإصابات العم   الت  اد . 7. 12. 7

توحق بأا من العما  والموففين أصداط ايامهم بالعم   أو توحق بالمارة أو المركبات  دتيجة  

عدم التزامو باحتياطات السلامة أصداط تأدية العم   ويتحم  وحده كاية التعويضات  

 أددى مس ولية عن كلك.  بودية أحد رييدةأا تكاليم أ رى  وليو عوى ال والمطالبات  أو

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:. 13. 7

يستتتخ العقد لومصتتتوحة العامة  وي  وكه الحالة يتم تعويض المستتتتصمر عن ايمة المدشتتت ت   لوبوديةيحق   ➢

 المقامة بالموا   وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلقاط العقد إلى تاريخ ادتهاط السدة التعاادية. 

 بعد انتهاء مدة العقد:  للبلدية تسليم الموق  والمنشآت المقامة عليه . 14. 7

ب شعار المستصمر بموعد حضوره  بودية أحد رييدةاب  ادتهاط مدة العقد بصلاصة أشهر تقوم ال. 1. 14. 7

لتسويم الموا  وما عويو من تجهيزات  وي  حالة عدم حضوره يتم استلام الموا  غيابيا   

 وإشعار المستصمر بكلك.  

بودية أحد  تؤو  موكية المدش ت والتجهيزات المقامة عوى العقار بعد ادتهاط مدة العقد إلى ال. 2. 14. 7

 وعوى المستصمر تسويمها بحالة جيدة.  رييدة

 أحكام عامة:. 15. 7

بمجرد   لوبودية جمي  المستددات والم ططات ووصا ق العطاط المتعوقة بهكه المزايدة و  موك  . 1. 15. 7

 تقديمها. 
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 وو المعمو  بو ي  العقد.  الهجراالتقويم . 2. 15. 7

بالتعويض عما تحموو من   بودية أحد رييدةليو لمقدم العطاط الحق ي  الرجوع إلى ال . 3. 15. 7

 مصاريم أو رسوم دتيجة تقديم عطا و ي  حالة عدم ابولو.  

وتعويماتها التدفيكية   بودية أحد رييدةت ض  وكه المزايدة للا حة التصرم بالعقارات ال . 4. 15. 7

 . وت6/1441/ 29ي   40152الصادرة بموج  الأمر السام  الكريم رام 

محسوبة عوى الدسبة المقررة من   لوبوديةيوتزم المستصمر بسداد ضريبة القيمة المضاية . 5. 15. 7

إجمال  الايجار السدوا الكا يتم إبرام العقد الاستصمارا عويو ويتم تحديد دسبة ضريبة  

القيمة المضاية حس  الأدفمة والتعويمات المعمو  بها ي  وكا الشأن وما تقرره الجهات 

السدوا وي  حا   المعدية بالمموكة العربية السعودية ويتم سدادوا ي  وات سداد الإيجار

التأ ير يتم ات اك كات الإجراطات ال اصة بالتأ ير ي  سداد الإيجار السدوا حس  بدود  

 العقد.

يوتزم المستصمر بكاية الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستددات عقد المشروع  . 6. 15. 7

والموضحة أدداه والت  تعتبر جزط  لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضا  ويتممو وأا 

 إ لا  بها يعتبر إ لالا  بشروط ومواصفات العقد ووكه المستددات و : 

 وصيقتتتتتتتتة العقتتتتتتتد الأستتتتتتاسيتتتتة. 

 كراستتتتتة الشتتروط والمواصفتتتتتات.

 الم ططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرم الصاد .     

  طا  ابتتتو  العتتتترض والترسيتتتتتتة
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 الخاصة  الاشتراطات .8

 العقد: مدة . 1. 8

  .بودية أحد رييدةتبدأ من تاريخ تسوم المستصمر لوعقار من ال ( ) مو عشر سدة (15) مدة العقد  ➢

 :والانشاء فترة التجهيز . 2. 8

وتكون وكه الفترة غير مديوعة الأجرة  ويى   لوتجهيز والإدشتاطمدة العقد    من(  %5يمدع المستتصمر يترة ) ➢

  والادشتتاطحالة عدم ايام المستتتصمر بالبدط ي  تدفيك المشتتروع  لا  الفترة الزمدية المستتموح بها لوتجهيز  

 يتم يسخ العقد.

 المنهجية وطريقة العمل:. 3. 8

 . عوى مقدم العطاط تقديم شرح عن يهمو لمتطوبات العم  والدطاق. 1. 3. 8

أودام  عوى مقدم العطاط توضيع الطريقة الت  يتبعها لإدجازه الأعما  المطووبة لتوبية . 2. 3. 8

 المشروع.

 وم الم اطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحوها.عوى مقدم العطاط تقديم شرح لأ. 3. 3. 8

عوى مقدم العطاط تقديم ال طة الفدية لتدفيك العم  والت  تعكو مدى استيعابو لومشروع وادرتو . 4. 3. 8

 عوى التدفيك 

 إدارة المشروع والفنيين:. 4. 8

سدة( صلاصين  30يج  أن يدير المشروع ش ص سعودا الجدسية أو أكصر لا يق  عمره عن ) . 1. 4. 8

سدة والايضوية لمن لو ت صص ي  ك  دشاط من أدشطة المشروع  وأن يكون متواجدا   

 باستمرار أصداط يترة الدوام  ويعتبر المحايفة عوى الأمن والدفام من أولويات مهامو.

استبعاد أا يد  أو عام  يعم  بالمشروع إن رأت أدو س ط السووك  أو غير   لوبوديةيجوز . 2. 4. 8

كمط  أو غير مرغو  ييو  ولا يجوز است دامو ي  أا عم  آ ر بدون الموايقة ال طية  

   وعوى المقاو  استبدالو بش ص آ ر لو دفو المؤولات وال برات. بودية أحد رييدةمن ال
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 التزام المستصمر بتطبيق دفام السعودة لووفا م المتاحة بالمشروع. . 3. 4. 8

 أنشطة المجم  التجاري: . 5. 8

 تشم  أدشطة المجم  التجارا ما يو :  . 1. 5. 8

 المحلات التجارية  •

 مراكز الترييو.   •

 صالات رياضية.   •

 ملاع  أطفا .   •

 مطاعم الوجبات ال فيفة  •

لا يسمع باست دام دور القبو لأغراض الأدشطة التجارية أو الترييهية أو الت زين  . 2. 5. 8

 وإدما يست دم مواام سيارات يقط.  )مستودعات(

 .  التجارا المجم  لا يسمع بعم  سكن لوعاموين دا   . 3. 5. 8

 مساحة المحلات التجارية:. 6. 8

مستصمر أن يوير مساحات م توفة لومحلات التجارية توب  م توم الأدشطة  يج  عوى ال. 1. 6. 8

وال دمات التجارية  عوى أن يراع  ييها الاشتراطات الصحية والفدية الت  يتطوبها ك   

 دشاط. 

 مواقف السيارات: . 7. 8

 يوتزم المستصمر بما يو : ➢

 التجارا. ر موام سيارة لك  مح  بالمجم  تويي. 1. 7. 8
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من المساحة   2م50التجارا بواا  موام سيارة لك   المجم تويير مواام سيارات لمرتادا . 2. 7. 8

 . بالمجم   الإجمالية الم صصة للاستعما  التجارا

التجارا أو  المجم  لا يسمع باستقلا  الشوارع الجادبية وال وفية كمواام لسيارات مرتادا . 3. 7. 8

 العاموين ييو. 

من المواام العامة  وبحد أددى موافين  عوى   % 5ت صيص مواام لسيارات المعااين بواا  . 4. 7. 8

أن تكون اريبة من مدا   السوق  م  تمييز مواام المعااين بالشعار ال اص بهم  وألا  

مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضحة 25تق  المساحة الم صصة لسيارة المعاق عن 

البودية المتعوقة بالمعااين الصادرة عن وكالة الوزارة بالاشتراطات ال اصة بال دمات 

 لوش ون الفدية. 

سهولة حركة د و  و روج السيارات من وإلى المواام بحيث لا تعيق حركة المرور ي   . 5. 7. 8

 الشوارع المحيطة. 

 متر.  2.5ي  حالة عم  مواام سيارات بالقبو لا يق  ارتفاع سقم المد   وسقم القبو عن . 6. 7. 8

عدد تصميم وتدفيك مواام السيارات تكون ويقا للاشتراطات الفدية لمواام السيارات الصادرة  . 7. 7. 8

 عن وكالة الوزارة لوش ون الفدية. 

 :المسئولية عن المخالفات. 8. 8

 المستصمر مس و  مس ولية تامة أمام الجهات الم تصة عما يدتج من م الفات أصداط تشقي  المشروع. ➢

 الصيانة: . 9. 8

 بصفة مستمرة.  الموا  والمدش تيوتزم المستصمر بالمحايفة عوى دفاية . 1. 9. 8

  وجمي  أجزا و  وأدواتو  وكاية تجهيزاتو  لومشروعيج  عوى المستصمر إجراط صيادة دورية . 2. 9. 8

من كهرباط وتكييم وتركيبات صحية ومعدات وأدفمة السلامة  وكلك باستعما  الطرق  

 الفدية السويمة المحددة لك  مدها. 
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تقريرا  دوريا  )ك  صلاصة أشهر( من مكت  وددس  معتمد   لوبوديةيج  عوى المستصمر أن يقدم . 3. 9. 8

عن أعما  الصيادة الت  تمت  مبيدا  بو تفاصي  الإصلاحات  بودية أحد رييدةمن ال

 والاستبدالات المدفكة. 

 اشتراطات أمنية:. 10. 8

 يح  تركي  بوابات د و  ويدروليكية. . 1. 10. 8

يج  تركي  بوابات  روج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم است دامها ي  . 2. 10. 8

 الد و .

 تكون مواام السيارات مزودة بالحراسة والإدارة وكاميرات المراابة. يج  أن . 3. 10. 8

 يج  تركي  كاميرات دا   المجم  التجارا  بها  اصية التسجي  الرامية. . 4. 10. 8

 يج  أن يكون وداك غرية تحكم دا   المجم  التجارا.. 5. 10. 8

 يج  أن يكون وداك عدد كامٍ من الحراسة الأمدية المددية. . 6. 10. 8

 يج  أن تكون الإدارة الدا وية وال ارجية كايية. . 7. 10. 8

 يج  تركي  أجهزة كشم المعادن ي  بوابات الد و .. 8. 10. 8

إكا كان بالمجم  التجارا مركز ترييه  وملاع  للأطفا  ييج  مراعاة تحقيق متطوبات  . 9. 10. 8

 السلامة الواج  توايروا ي  ألعا  الأطفا .  

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 11. 8

وما ي  حكمها الصتتادرة من ما ي ص المشتتروع  الواردة يي  والووا ع  يوتزم المستتتصمر بكاية الاشتتتراطات  ➢

 ييما لم يرد ككره من اشتراطات ي  وكه الكراسة.والقروية  وزارة الش ون البودية 

 الفكرة التصميمية: . 12. 8

لما كادت المفاضتوة بين العروض تعتمد ي  جاد  مدها عوى ما يقدمو المستتصمر من يكرة تصتميمية  لكا  ➢

 يو :يج  عوى المستصمر أن يبرز ي  عطا و الفد  ما 
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 تحوي  طبيعة الموا  وجقراييتو: . 1. 12. 8

 يج  عوى المستصمر تقييم وحصر الإمكادات والمزايا الطبيعية لوموا  اب  الشروع ي  التصميم. ➢

  طة الاستقلا  الأمص  لإمكادات الموا :. 2. 12. 8

البي ية المميزة لوموا   يج  عوى المستتتصمر أن يوضتتع كيفية الاستتتفادة من ك  عدصتتر من العداصتتر   ➢

 وادعكاو كلك عوى التصميم  بما يحقق لومرتادين ما يسعون إليو من ترييو و دمات بالمشروع

 الطااة الاستيعابية لعداصر المشروع:. 3. 12. 8

عوى المستتتتتصمر ي  ضتتتتوط دراستتتتتو للأستتتتواق ولوفرص والعوا ق ال اصتتتتة بالموا  أن يقدر الطااة  ➢

 الاستيعابية لعداصر المشروع الم توفة.

 الم ططات والتصاميم العمرادية: . 4. 12. 8

 يو :يج  عوى المستصمر أن يريق ي  عطا و الفد  الم ططات والتصاميم العمرادية متضمدة ما  ➢

 لوحات مدفورية لومشروع أو مجسم يوضع الفكرة المعمارية. 

م طط عام لوموا  يفهر كاية استعمالات الأراض  ومواا  المدش ت المقترحة وال دمات عوى  

 مقياو رسم مداس . 

 تقرير يد  عن الدفام الإدشا   والمواد المست دمة ي  البداط. 

تقرير يد  عن المرايق الأساسية والأدفمة الهددسية المطبقة ييها وكلك بالدسبة لأعما  الكهرباط  

 والمياه والصرم الصح  والاتصالات وغيروا. 

  طة تدمية عداصر المشروع:. 5. 12. 8

 يج  عوى المستصمر أن يوضع ال طة الت  يتبعها لتدمية المشروع متضمدة: ➢

 دراسة الأسواق المستهدية. 

 تحديد الف ات المستهدية من الزوار. 
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  طة التسويق السياح  والقدوات الترويجية. 

  طة مصادر الأموا  است داماتها. 

 التدفيم المقترح لومشروع والفريق الإدارا و براتو ي  إدشاط وتشقي  وإدارة مشاري  مماصوة. 

 العا د الااتصادا والاجتماع  المتوا  من المشروع: . 6. 12. 8

عوى المستتتصمر أن يبين العوا د الااتصتتادية والاجتماعية لوتطوير بحيث تتضتتمن )عوى ستتبي  المصا  لا  ➢

 الحصر( :

 العدد الكوى لووفا م الت  سيويروا المشروع ودسبة السعوديين مدهم. 

 المشروع بالمدطقة.  الفرص الاستصمارية الت  سيتيحها 

 القيمة المضاية لومشروع. 

 . التأصير المتوا  لومشروع عوى المدطقة

 اللوحات الإرشادية:. 13. 8

يوتزم المستتتتتصمر بتطبيق الاشتتتتتراطات الفدية لووحات الدعا ية والإعلادية الصتتتتادرة من وزارة البوية  ➢

ييمتا يتعوق  كتكلتك    ووالتى تقتام أمتامتو والشتتتتت ون القرويتة ييمتا يتعوق بتالووحتات التدعتا يتة لومجم  التجتارا

 بالووحات الدعا ية لومحلات.

  المسئولية عن الحوادث:. 14. 8

يكون المستتصمر مست ولا  مست ولية كاموة عن حوادث الوياة والإصتابات  الت  توحق بالمرتادين أو العما   ➢

والموففين أصداط ايامهم بالعم   دتيجة عدم التزامو باحتياطات الستلامة  ويتحم  وحده كاية التعويضتات  

 أددى مس ولية عن كلك. بودية أحد رييدةوالمطالبات  أو أا تكاليم أ رى  وليو عوى ال
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 الاشتراطات الفنية .9

 :  البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1. 9

  جمي  وككلك  وملاحقو   الستتعودا  البداط  بكود  الواردة  الاشتتتراطات   جمي   مراعاة  المستتتصمر  عوى  يج   ➢

  التفاصتتتي   بجمي   يتعوق  ييما  بودية أحد رييدةبال  البداط  وأدفمة  اشتتتتراطات   بدلي   الواردة  الاشتتتتراطات 

 .المشروع بهكا المتعوقة

 الاشتراطات التنظيمية: . 2. 9

 يج  مراعاة الاشتراطات التدفيمية ي  المدطقة الت  يق  ييها موا  المشروع  وو : . 1. 2. 9

 الارتفاع المسموح بو )حس  الاشتراطات الفدية البودية(  . 2. 2. 9

 دس  البداط )حس  الاشتراطات الفدية البودية( . 3. 2. 9

ارتدادات البداط عوى الشوارع المحيطة )حس  الاشتراطات الفدية البودية( وعوى المجاورين  . 4. 2. 9

 )حس  الاشتراطات الفدية البودية( 

 المعمارية: الاشتراطات. 3. 9

 . بالمديدة حضاريا   معوما   تمص  وواجهات متميز تصميم كو تصميمات الموا   تكون أن. 1. 3. 9

 أن يحقق التصميم المعمارا لومشروع الاحتياجات الوفيفية والجمالية لمست دم  المشروع.. 2. 3. 9

أن يحقق التصميم المعمارا أكبر ادر من التكام  بين التصميم والتشقي  والصيادة لومشروع  . 3. 3. 9

 بعد تشقيوو. 

ا تيار مواد بداط مداسبة وملا مة لمداخ المدطقة والاوتمام بالدواح  الجمالية لوواجهات . 4. 3. 9

 والموا  العام.

 تويير غرم للإدارة ومصوى. . 5. 3. 9

 تويير غرية إسعايات أولية ي  مكان واضع. . 6. 3. 9
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 يمد  إاامة الأبوا  الدوارة كمدا   أو م ارج. . 7. 3. 9

تويير دورات المياه بعدد مداس  لوطااة الاستيعابية المتواعة وتكون مجهزة تجهيزا كاملا  من  . 8. 3. 9

 مواد عالية الجودة ويتم عم  صيادة دورية لها بصفة مستمرة.

 ممرات وتويير بهم    اصة مواام إيجاد مص :  بالمعواين  ال اصة الفدية  بالاشتراطات الالتزام. 9. 3. 9

  للاشتراطات طبقا   وغيروا   لهم   اصة مياه دورات وإاامة المتحركة   لوكراس  مداسبة

 . والقروية البودية الش ون وزارة عن الصادرة

 من الصادرة السيارات لمواام  الفدية بالاشتراطات ورد لما ويقا   السيارات  مواام تدفيك. 10. 3. 9

 . والقروية البودية الش ون وزارة

 تسوير وإضاطة الموا  وتشجيره.. 11. 3. 9

 مدا   وم ارج المجمعات التجارية عوى الشوارع الر يسية يقط عدا )م ارج الطوارئ(. . 12. 3. 9

 مصاعد تحمي  البضا   تكون بعيدة عن المصاعد الت  يست دمها المتسواين. . 13. 3. 9

 يص  مدا   تدزي  وتحمي  البضا   عن مدا   المتسواين.. 14. 3. 9

تويير عدد مداس  من م ارج الطوارئ بحد أددى م رجين ي  ك  دور بحيث لا يزيد البعد  . 15. 3. 9

 مترا. 30بيدهما عن  

أن تكون المواد المست دمة ي  إدهاط الأرضيات بالمحلات والممرات مادعة للادزلاق  وأن  . 16. 3. 9

 تكون زوايا وحوام الحوا ط والأعمدة غير حادة. 

تويير غرية مداسبة لمحولات شركة الكهرباط وككا العدادات بحيث تكون لها واجهة عوى  . 17. 3. 9

الشارع وتكون يتحات التهوية ومدا   القرية عوى الشارع ولا يسمع بها ضمن  

 الارتدادات عوى الشارع. 

 : الإنشائية الاشتراطات. 4. 9

 . السعودية القياسية لومواصفات ومطابقة  لوحريق  مقاومة إدشا ية عداصر من البداط  يكون أن. 1. 4. 9



  شروط ومواصفات المجمعات التجاريةكراسة 

 

 53من  39الصفحة  
 

  ادهيارات مص  الطبيعية  الكوارث تأصير الاعتبار ي  تأ ك  أن الإدشا ية التصميمات ي   يراعى. 2. 4. 9

 . وغيروا  والسيو  والزلاز  التربة

  وكا ي  مت صصة جهة اب  من الموا   من  م تارة أماكن ي  لوتربة جسات عدة عم  يج . 3. 4. 9

  عدد  الاعتبار ي  بها اامت الت   الجهة وتوصيات الا تبارات وكه دتا ج وأ ك المجا  

 .الإدشا ية التصميمات إعداد

 تشم  وامة ملاحفات  من المصمم المهددو يراه ما  كاية الإدشا ية الم ططات عوى تدون. 4. 4. 9

  بقاط  ومدة والترطي   والدك ال وط وطرق والمسوحة  العادية ال رسادية ال وطات مكودات

 . إلخ...  الم توفة الإدشا ية العداصر ي  التسويع  حديد وربط توزي   وطريقة الشدات 

 . الإدشا ية والملاحفات والتفاصي  الم ططات م  لومشروع متكاموة إدشا ية مككرة تقديم. 5. 4. 9

  والم ططات الكتالوجات  من كاموة دس ة يقدم  الحديدية المباد  من  إدشا    دفام است دام عدد. 6. 4. 9

  من لحمايتها اللازمة والتعويمات التفاصي  وككا الدفام لهكا المصدعة الشركة من المعتمدة

 . الحريق  وأ طار الت ك 

  أو بالتربة  المديودة كال رسادات الجويية   أو العادية لومياه المعرضة ال رسادات عز . 7. 4. 9

  ما   بعاز  شابهها وما المياه لدورات ال رسادية  البلاطات  وككلك الأسطع  رسادات

 .مداس 

  بالتربة المديودة ال رسادات جمي  ي  والأملاح لوكبريتات المقاوم  الأسمدت است دام يج  لا. 8. 4. 9

 الأسمدت  أن من والتأكد التربة   واوويات لحمضيات اللازمة  الا تبارات  إجراط بعد إلا

 . إضايات م  عادى  بورتلاددا أسمدت است دام أو مداس   لوكبريتات المقاوم

  ومعمارية إدشا ية  دراسة تقديم يوزم ي دو المشروع عوى مستقبلا   تعديلات أية إد ا  حالة ي . 9. 4. 9

 وكه عوى وتسرا استشارا  وددس  مكت  واعتمادوا ب عدادوا  يقوم التعديلات  لهكه

بودية  بال  الم تصة الإدارة من تعتمد أن  عوى الإدشا ية  الاشتراطات بدود كاية التعديلات

 .أحد رييدة

 العز  كتي  إرشادات  واتباع المشروع لمباد  الحرارا لوعز  جيدة مواد است دام يج . 10. 4. 9

 .والقروية البودية الش ون وزارة عن الصادر الحرارا

ي  حالة وجود أدشطة يصدر عدها أصوات عالية بالمشروع مص  صالات لع  الأطفا    . 11. 4. 9

 اللازمة لعز  مص  وكه الأصوات عن باا  المبدى.  ت ات اك الاحتياطاييج  
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 :  الكهربائية  الاشتراطات. 5. 9

  العربية  الهي ة عن الصادرة لومواصفات طبقا   الكهربا ية الأعما  جمي  تصمم أن يج . 1. 5. 9

 . معتمدة عالمية مواصفات أية  أو والمقاييو لومواصفات السعودية

  تصميم حسابات ي  وكلك( م وية درجة 50)  المحيطة الجو حرارة درجة اعتبار يج . 2. 5. 9

 . الحماية وأجهزة لوكابلات الكهربا ية الأعما 

  المواصفات وحس  الاست دام أماكن م  مداسبة الإضاطة مستويات جمي  تكون  أن يج . 3. 5. 9

المتمصوو ي  الواجهات ال ارجية  كما يج  يص  الادارة الدا وية عن ال ارجية  العالمية

دوا ر القوى عن  ضرورة يص  وككلك والمواام ولوحات الإعلادات بالمجم  لومجم  

 مستقوة لك  مدها وككلك لوحات التكييم. دوا ر الادارة وعم  لوحات 

  جمي  تأريض وككلك التوزي  ولوحات الكهربا ية  والأجهزة التوصيلات جمي  تأريض يج . 4. 5. 9

 . المعددية والدعا م الأعمدة

 المقاومة وككر  المست دمة المواد ومواصفات ومكوداتو الأرض  الحماية  دفام  وصم يج . 5. 5. 9

 .التأريض لمجموعة بها المسموح

  لوحات عن أ رى إضايية معوومات  وأية التسويك بطريقة ال اصة المعوومات ككر يج . 6. 5. 9

 (.  اصة تركيبات  أية  تفاصي  ككر م  رموز جداو ) التوزي 

  الكابلات سعات تحديد  عدد السعودية الكابلات شركة مواصفات بجداو  الاستعادة  يج . 7. 5. 9

  تقديم شريطة  معتمدة أ رى مواصفات بأية  الاستعادة لومصمم يمكن  أدو إلا الكهربا ية 

  سعة عوى تؤصر  الت  الم توفة والعوام  الصد  وبود  الكابلات سعات وجداو  وايية  بيادات

 . الكابلات

 يج  تجهيز المبدى بالمتطوبات الكهربا ية الآتية: . 8. 5. 9

 وحدات إدارة طوارئ. 

 علامات مضي ة توضع م ارج الطوارئ. 

 شبكة لوكشم والإدكار عن الحريق. 
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أمبير   400غرية لمحولات شركة الكهرباط وكلك ي  حالة تجاوز الحم  الكهربا   لومبدى عن  

ومراعاة أن تكون يتحات التهوية ومدا   القرية جهة الشارع )يتم الحصو  عوى م طط  

 القرية المعتمد من شركة الكهرباط المحوية(. تصميم 

تأمين مصادر احتياطية لوطااة الكهربا ية تتداس  ادرتها م  الحد الأددى اللازم ي  حالات . 9. 5. 9

 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياط  واحدا  أو أكصر من مصادر الطااة الآتية: 

 محددة لتفادى الأ طار. مولد احتياط  يقكى حم  الطوارئ  لا  يترة زمدية 

 بطاريات م  جهاز شاحن أتوماتيك  تعم  توقا يا لمدة لا تق  عن ساعة ودصم. 

تطبيق دفام التأريض عوى جمي  مدش ت المشروع تجدبا  لوحوادث والم اطر الداتجة عن  . 10. 5. 9

وى أن يشم  دفام  سوط است دام التيار الكهربا   أو الأجهزة الكهربا ية الم توفة.. ع

 التأريض ما يو : 

 تأريض حديد تسويع أساسات المباد . 

حاموة لوتيار الكهربا   مص  مواسير المياه الر يسية  الغير تأريض جمي  الأجزاط المعددية  

 والمواسير المعددية المست دمة ي  الصرم الصح ...إلخ. 

تأريض لوحات التوزي  الر يسية والفرعية وتمديدات الكابلات الدا وية ودوا ر القوى والإدارة  

 و لايو. 

تزويد المشروع بمادعة صواعق مداسبة تكون مطابقة لومواصفات القياسية السعودية أو أا  . 11. 5. 9

 مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن ا تيار موض  لوحة التوزي  الر يسية بحيث يسه  توزي  التيار الكهربا   إلى  . 12. 5. 9

 عداصر المشروع ولوحات التوزي  الر يسية. 

إضاطة الطوارئ والووحات الإرشادية المضي ة يج  أن تتص  بصلاصة مصادر لوطااة )شحن  . 13. 5. 9

 كات   شحن عام  مولد احتياط (. 
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 الاشتراطات الميكانيكية:. 6. 9

يتم تصميم وتدفيك أدفمة التبريد والتدي ة والتهوية حس  المواصفات والأصو  الفدية  . 1. 6. 9

وبواسطة شركات مت صصة ي  وكا المجا  وتحت إشرام مكت  وددس  استشارا  

 معتمد.

يتم تدفيك أعما  المصاعد حس  الأصو  الفدية المتعارم عويها وبواسطة شركة مت صصة  . 2. 6. 9

 وأن يراعى ييها تويير الراحة والأمان لودزلاط. 

تأمين مولد كهربا   احتياط  ااب  لوتشقي  ي  أا وات عدد ادقطاع التيار الكهربا   ويشترط  . 3. 6. 9

 ييو ما يو : 

أن يكون كو سعة مداسبة وكايية لإمداد المشروع بالتيار الكهربا   للإدارة ودوا ر مض ات المياه  

 وشبكة كشم والإدكار ومكايحة الحريق...إلخ. 

أ ك احتياطات السلامة اللازمة عدد ا تيار موا  المولد و زان الواود بحيث يكون موا  المولد  

 ي  مكان كو دسبة عز  جيدة لوصوت. 

 الصحية:  الاشتراطات. 7. 9

 . طبيعيتين وإضاطة تهوية المياه دورات وتهوية إضاطة ضرورة. 1. 7. 9

  ما  بيدهما مساية وترك الصح  الصرم  و طوط  بالمياه التقكية   طوط بين الفص  ضرورة. 2. 7. 9

 .كلك أمكن

تكون المواد المست دمة ي  جمي  التمديدات الدا وية وال ارجية مطابقة لومواصفات القياسية  . 3. 7. 9

 المعمو  بها.السعودية أو إحدى المواصفات العالمية 

 الصادرةالأرضية والعووية  مياهال ل زادات والفدية  الصحية بالاشتراطات الالتزام ضرورة. 4. 7. 9

 . الفدية لوش ون  الوزارة وكالة عن
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 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 8. 9

 .للاشتعا  مد فضة اابوية كات مواد  من المست دم صاثلاوا تجهيزاتال  يكون  أن  يراعى. 1. 8. 9

 . الأولية بالإسعايات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوااية  سب  عوى العاموين تدري . 2. 8. 9

 ش ص إشرام تحت وتكون اللازمة  الأدوات بجمي  مجهزة أولية  إسعايات غرية تأمين . 3. 8. 9

 . الطار ة الحالات ي   الأولية الإسعايات إجراط عوى مدر 

 . ال طرة المواا  عوى تحكيرية لايتات وض . 4. 8. 9

م ارج لوطوارئ عوى مسايات مداسبة وتؤدى إلى مداطق آمدة حس  تعويمات  يج  تويير . 5. 8. 9

 الدياع المدد . 

تركي  دفام متطور للإدكار عن الحريق م  أدفمة كشم الد ان  وككلك دفام إطفاط لوحريق  . 6. 8. 9

عن طريق الرش التوقا   لومياه  م  ضرورة تويير أجهزة إطفاط حريق يدوية توزع عوى  

 أماكن مداسبة حس  الاشتراطات الفدية لودياع المدد . 

يراعى عدد تصميم وتركي  كاية التجهيزات وال دمات الكهربا ية والميكاديكية وغيروا من  . 7. 8. 9

التجهيزات أن يتم كلك بطريقة تقو  من احتمالات حدوث الحريق وادتشاره من مدطقة  

 لأ رى.

تباعو من اب   ي  أماكن واضحة من المبدى ليتم ا وض  م طط للإ لاط )م طط ورو (. 8. 8. 9

 مرتادا المبدى ي  حالة الحريق. 

أ ك موايقة إدارة الدياع المدد  بالمدطقة ييما يتعوق بمتطوبات السلامة الت  يج  تأميدها ي   . 9. 8. 9

 المشروع.

  المديرية  من الصادرة الحريق من والوااية السلامة باشتراطات الالتزام المستصمر  عوى يج . 10. 8. 9

 . تعديلات  من عويها يستجد وما المدد   لودياع العامة
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 " الملاحق"المرفقات  .10

 ( 6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج. 1. 10

 المحترم.     :ر يو بودية أحد رييدةسعادة 

 إاامةبقرض استتصماره ي     أبهاإشتارة إلى إعلادكم المدشتور بالصتحم المتضتمن رغبتكم تأجير موا  ي  مديدة  
 من  لا  المدايسة. مجم  تجاراوإدارة وتشقي  وصيادة 

وحيث تم شتتراؤدا لكراستتة شتتروط ومواصتتفات المدايستتة بموج  الإيصتتا  المريق صتتورتو واطوعدا عوى كاية 
 الاشتراطات ال اصة بهكه المدايسة  كما تم معايدة العقار عوى الطبيعة معايدة تامة دايية لوجهالة. 

 (    دتقدم لسعادتكم بعرضدا لاست جار العقار الموضع أعلاه بأجرة سدوية ادروا )          

( ريال وتجدون بريقو كراستة الشتروط والمواصتفات بعد تواي  جمي  صتفحاتها               )     
من ايمة الأجرة الستتدوية وكاية المستتتددات المطووبة ي  كراستتة الشتتروط   %25من ابودا وضتتمان بدك  يعاد   

 والمواصفات.

   أسم المستصمر

            رام بطااة الأحوا 

 بتاريخ  صادرة من

 جوا  ياكو واتم

 تاريخ التقديم الرمز البريدا   ص. 

 ................................................................................................العدوان 

  اسم الشركة

  رام السج  التجارا

 بتاريخ  صادرة من

  دوع الدشاط

 جوا  ياكو واتم

 الرمز    ص. 

 ................................................................................................العدوان 

 الاسم

 الرسم  ال تم                   التواي 

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموق ( العام للموق  المخطط. 2. 10

 

  ريطة موا 

 
 
 

 / صور لوموا  رسم كروك  لوموا 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج . 3. 10

 محضر تسويم عقتتتتتتتار

 الرام:

 وت14التاريخ:        /        /       

 العقار رام:

 بودية

 تاري و:                                                رام عقد التأجير:   

 اسم المستصمر:

 

 إاتتتتتترار

بتيتتتادتتتاتتتتو   التمتتتككتورة  التعتقتتتار  التمتحضتتتتتر  وتتتكا  بتمتوجتتت   استتتتتتتوتمتتتت  اتتتد  بتتتأدتدت   يتوم    عتتتالتيتتتةأاتر  يت  

بموج  عقد   ......................وتتتتتتتت لاستتتت دامو ي     14.................................. بتاريخ   /   /    

..................................واتد امتت بمعتايدتتو معتايدتو تتامتة دتاييتة لوجهتالتة بوتديتة أحتد رييتدةالإيجتار المبرم م  

 حالتو ي  تاريخ استلامو.  عوىشرعا  وبأدد  ابوتو 

 )ويشم  كلك الأرض والموا  والمدش ت والموحقات وأية تجهيزات أ را(

 وعويو أوا 

 التواي  ....................................   ال تم ..................................

 ....................................... ر يو بودية أحد رييدة

 .......التواي  ............................................

 ت صورة لموم العقار

 

 إقرار من المستثمر . 4. 10

 

  يقر المستصمر بما يو : ➢
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 اطو  عوى كراسة الشروط والمواصفات ومريقاتها وأدو موتزم بما جاط بها. . 1. 4. 10

اطو  عوى جمي  الدفم السعودية المعمو  بها كات الصوة بموضوع المزايدة وعوى وجو  . 2. 4. 10

  اص:

ي    40152لا حة التصرم بالعقارات البودية الصادرة بموج  الأمر السام  الكريم رام 

 وت 1441/ 6/ 29

البوديات الصادرة من وزارة  الاشتراطات البودية لومجمعات والمراكز التجارية  لا حة 

 . والإسكانوالإسكاد

 موا  المعروض لوتأجير معايدة دايية لوجهالة.العاين . 3. 4. 10

 

 ال تم                                                        التواي                 
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 نموذج العقـــد . 5. 10

 رام العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تأجير

 

 تم الاتفاق بين ك  من:................  /........  / ......الموايق ................. إدو ي  يوم 

ويمصوهتا ي  التواي  عوى    . .................................   :ومقروتا  ..................................  :البوتديتة  -  1

التتتعتتتقتتتد  أو   . .......................  :بصتتتتتتتفتتتتتتتو  ...... ..... ...................  :وتتتكا    :التتتعتتتدتتتوان   طتتترم 

  :ص. .   ...........................  :يتتتاكتتو.......................    : وتتاتتتم.. .. ..... .............................. 

  :البريد الإليكترود    .........................  :الرمز البريدا......................    :المديدة..........................  

................................................ 

رام   ............................................................................................أستتتتم المستتتتتصمر:    -  2

شتتركة /   ...............  /........  /    ......بتاريخ  .................  :  صتتادرة من  .. ....... . .................  :الهوية

ستتج  تجارا    ................................................................................................ مؤستتستتة:  

ويمصوها ي  التواي     . .............  /........  /    ...... بتاريخ  .................  صتتادرة من:  .....................  رام  

. ويدو  عدتو ي  التواي :  ....................... بصتتتتتفتتو:    ...... ....................................عوى وتكا العقتد: 

راتتتم  ......................................   صتتتادتتت ....................  بتتتالتتتتتتتفتتتويتتتض  التتتعتتتدتتتوان:    طتتترم 

ص. .:    ...........................يتتتاكتتو:  .......................  وتتاتتتم:  .. .. ................................... 

البريد الإليكترود :    .........................الرمز البريدا:  ......................  المديدة:  ..........................  

................................................ 

القاضتت  بقبو     ..........  / ......  /  .....ي   ...........  رام  ................  ب طا   بداط عوى الإجراطات المدتهية  

 : الطو  المقدم من الطرم الصاد  لاستصمار العقار الموضحة بياداتو  يقد اتفق الطريان عوى ما يو

 تعريم لمفردات العقد. : المادة الأولى

 .العقد  وكاكدها ي  امأوالمحدد  لوبوديةوو الأرض الممووكة  الموا   

 الأرض الموضحة بياداتها أدداه ي  وصم العقار.وو  العقار 

المراد إاامتو من اب  المستتتتصمر عوى الموا  المحددة بياداتو كما   المجم  التجاراوو   المشروع

 وو موضع أدداه.

و  الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علااة بالمشتتتروع من الداحية التدفيمية    الجهات كات العلااة

 .أو الراابية  أو الفدية  أو الت  تقدم ال دمات الأساسية لومشروع
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 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة

 مستددات العقد  : المادة الصادية

 تشك  مستددات العقد: وو المستددات التالية مكموة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 كراسة الشروط والمواصفات الفدية وموحقاتها.

 .الصاد دموكج العطاط المقدم من الطرم 

 الصاد .الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرم 

اتفق الطريتان عوى    والت تقتديم العطتاطات وابو  العرض    مرحوت   ي المراستتتتتلات المتبتادلتة بين الطريين  

 اعتباروا ضمن مستددات العقد.

 وصم العقار : المادة الصالصة

 بموج  وكا العقد اام الطرم الأو  بتأجير الطرم الصاد  العقار الوارد بياداتو ييما يو : 

  الدشاطدوع 

 رام الم طط الح  المديدة  موا  العقار

 رام العقار الشارع

 حدود العقار

 

 )حس  الكروك  المريق(

 غربا  شراا  جدوبا  شمالا 

 بطو  بطو  بطو  بطو 

 دوع البداط عدد الادوار مساحة المباد  مساحة العقار

    

 المريق بكراسة الشروط والمواصفات  ويكون موا  العقار حس  الكروك 

 القرض من العقد  : المادة الرابعة

  ة ................وصتيادوتشتقي     ةوادار  لإاامةالموضتحة بياداتو أعلاه    الموا القرض من العقد وو استتصمار  

 ولا يجوز است دامو لقير القرض الم صص لو.

 مدة العقد  : المادة ال امسة

  بموج   بودية أحد رييدة( تبدأ من تاريخ تستتتوم المستتتتصمر لوعقار من ال              ( )          مدة العقد )   

 محضر تسويم موا  من الطريين  لا  شهر عوى الأكصر من تاريخ تواي  العقد.

 والإدشاطيترة التجهيز  : المادة السادسة
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من )              (  تعاد     وو   لوتجهيز والإدشتاط(                      ( )            يعطى المستتصمر يترة )    

 يترة زمدية غير مديوعة الأجرة. وو المدة المحددة ي  المادة ال امسة من العقد  

 الإيجار السدوا : المادة السابعة

ريال يقط( ويتم ستتداد إيجار الستتدة      ريال )  الإيجار السدوا لوعقار

الأولى عدد تواي  العقد  أما أجور الستدوات التالية  ييتم ستدادوا ي  بداية ك  ستدة  وبحد أاصتى عشترة أيام من 

 بداية السدة.

 التزامات المستصمر : المادة الصامدة

 يو :المستصمر بموج  وكا العقد بما  الصاد يوتزم الطرم 

ومن الجهات الأ رى كات العلااة اب  البدط ي  تدفيك    بودية أحد رييدةالحصتتو  عوى الترا يص اللازمة من ال

 المشروع.

 .لوتجهيز والإدشاطتدفيك المشروع  لا  المدة المحددة 

تويير وستا   الأمن والستلامة اللازمة لحماية الأشت اص والممتوكات ال اصتة والعامة حست  تعويمات الجهات 

 كات العلااة.

 بهكا العقد. المريقة والم ططات المشروع ويقا  لوشروط والمواصفات تدفيك 

اب  عم  أية إضتتتتايات أو تعديلات يراوا ضتتتترورية   بودية أحد رييدةالحصتتتتو  عوى الموايقة ال طية من ال

 لومشروع.

ال دمات ستتداد الرستتوم والضتترا   المتعوقة ب دشتتاط وتشتتقي  المشتتروع وتحم  تكاليم توصتتي  واستتتهلاك 

 .لوموا 

 ومن الجهات كات العلااة. بودية أحد رييدةتشقي  وصيادة المشروع ويقا لوشروط والمواصفات المحددة من ال

 والمرتبطة بالدشاط.البوديات والإسكادوزارة  الصادرة منتطبيق الووا ع 

 سداد الأجرة السدوية ويق المادة السابعة من وكا العقد.

 الراابة عوى تدفيك العقد  : المادة التاسعة

 الطرم   ويوتزم  العقتد   متدة   لا   واتت   أا  ي  المشتتتتتروع عوى  الراتابتة  ي   الحق  العلااتة  كات   والجهتات   لوبوتديتة

 .الأو  الطرم من المعيدة التدفيك  عوى المشرية الجهة تعويمات  بجمي  الصاد 

 الالتزام بالدشاط المحدد  : المادة العاشرة

 المادة الرابعة من وكا العقد. ي ا  لقير القرض الم صص لو والوارد الومستصمر است دام المولا يجوز 

 التداز  عن العقد  : المادة الحادية عشر
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لا يحق لومستتتتتتصمر تتأجير كت  أو جزط من المواا  المؤجرة لتو عوى القير  أو التدتاز  عن العقتد إلا بموايقتة  

 .بودية أحد رييدة طية من ال

 القرامات والجزاطات  : المادة الصادية عشر

ي  حالة حدوث م الفات من المستصمر تطبق عويو القرامات والجزاطات الواردة بلا حة القرامات والجزاطات 

وتتتتتتت والتعميم الوزارا رام 6/8/1422ي     218عن الم الفات البودية الصتتادرة بقرار مجوو الوزراط رام  

لما لم الحق ي  تقدير القرامة الت  تتداست  م  حجم الم الفة    لوبوديةوتتتتتت. و25/1/1423   ي  وم/  5367/4

 .القرامات والجزاطات يرد مدها بلا حة 

 يسخ العقد  : المادة الصالصة عشر

 ي ي  الرجوع إلى المستتصمر ييما لحقها من ضترر بستب  كلك   بودية أحد رييدةيجوز يستخ العقد م  بقاط حق ال

 التالية:من الحالات  أا

 المسموح بها. التجهيز والإدشاطإكا تأ ر المستصمر عن البدط ي  التدفيك  لا  يترة 

جز يا   أو تداز   إكا استت دم الموا  لدشتاط ي الم الدشتاط المتفق عويو ي  العقد  أو اام بتأجير الدشتاط كويا  أو  

  وكلك بعد إدكاره لتصتحيع الوضت   ومضتى  مستة عشتر   بودية أحد رييدةعدو لوقير دون موايقة  طية من ال

 يوما  من تاريخ إ طاره بالإدكار.

إكا تأ ر ي  تستتتديد الأجرة عن المدة المحددة لو بعد إدكاره  ومضتتتى  مستتتة عشتتتر يوما  من تاريخ إ طاره 

 بالإدكار.

ه بطريق مباشتر أو غير مباشتر ي  رشتوة أحد موفف   رإكا صبت أن المستتصمر اد شترع بدفستو أو بوستاطة غي

 لوحصو  عوى العقد. بودية أحد رييدةال

إكا أيوو  أو طو  إشتتهار إيلاستتو  أو صبت إعستتاره  أو صتتدر أمر بوضتتعو تحت الحراستتة  أو جرى ح  

 الشركة وتصفيتها.

 إكا تويى المستصمر  ولم يتقدم ورصتو  لا  شهرين من وياتو بطو  للاستمرار ي  تدفيك العقد.

 إلقاط العقد  : المادة الرابعة عشر

 لقاط العقد  اب  ادتهاط مدة التأجير أو الاستتتتصمار  لأستتتبا   البوديات والإستتتكادبعد موايقة وزير    لوبوديةيجوز  

 تتعوق بالمصوحة العامة  بعد إشعار المستأجر أو المستصمر بكلك  وادقضاط صلاصة أشهر من تاريخ إشعاره.

 المدش ت المقامة عوى العقار : المادة ال امسة عشر

  وعوى  بودية أحد رييدةمن حق الالمقامة عوى العقار بعد ادتهاط مدة العقد   المدشتتتت ت والتجهيزات موكية  تؤو   

المستتتصمر تستتويمها بحالة جيدة   ويتم الاستتتلام بعم  محضتتر تستتويم لومدشتت ت والتجهيزات بكاموها  يصبت ييو 

 صلاحيتها لوعم  بشك  جيد ويوا  من الطريين.

 مرج  العقد  : المادة السادسة عشر
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تسترا أحكام لا حة التصترم بالعقارات البودية الصتادرة بالأمر الستام  رام ييما لم يرد ييو دص ي  وكا العقد  

 .وت29/6/1441ي   40152

 الفص  ي  الدزاع بين الطريين : المادة السابعة عشر

ي  حتالتة وجود  لام بين الطريين ييمتا يتعوق بتدفيتك بدود وتكا العقتد يت ن ديوان المفتالم وو الجهتة الم تصتتتتتة 

بموج  المادة الصالصة عشتتر من التعويمات التدفيكية للا حة التصتترم بالعقارات البودية الصتتادرة بالفصتت  ييو  

 .وت24/12/1426ي   73671بالقرار الوزارا رام 

 شروط أ رى : المادة الصامدة عشر

 الشروط ال اصة:

 

 

 

 المادة التاسعة عشر

يقر الطريان أن العدوان الموضتتتع بصتتتدر وكا العقد  وو العدوان الكا يمكن لوطرم الأو  أن يرستتت  عويو  

المراستتتلات والمكاتبات إلى الطرم الصاد  ب صتتتوص وكا العقد  ويكون الطرم الصاد  اد استتتتومها بمجرد 

  طا  مسج .إرسالها إليو عوى العدوان المككور  ويى حالة تقييره يتم إ طار الطرم الأو  ب

 

      والله ولى التوييق 

ومت مدها دستت ة لوطرم الصاد  واحتفف الطرم حرر وكا  العقد بتاريخ   /   /        من صلاث دستتخ أصتتوية ستتُ
 الأو  بدس تين.

 

 لأول الطرف ا                                                    الثاني الطرف 
 


